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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertdlje & en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsréttshavare, bostadsréttsféreningar
och bosparare. Det & medlemmarna som via
de fortroendevalda & med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag &r att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet & engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestammande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar gévaom alt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mgjligt att forhandla fram fordel aktiga
avtal svdra att astadkomma for enskilda
bostadsréttsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsakringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemmai HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjanster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivafor att vara med och paverkai de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsrétt innebér att medlemmarnai
bostadsrattsféreningen gemensamt ager och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hér
till foreningen. En bostadsréttsférening & en
ekonomisk forening. Medlemmarnai
bostadsrattsf éreningen bestdmmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Allamedlemmar har mgjlighet att salva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

| en HSB-bostadsréttsférening med god
kontroll éver ekonomin kan allakannasig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhgjas och det finns pengar till
underhdllet. Det &r viktigt att SA manga som
mojligt hjalps & att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finnsi en
bostadsréttsfdrening.

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stdmman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa
stdmman ska medlemmarna granska den
verksamhet som féreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att drivaforeningen eller
andra pa sdant som de anser felaktigt. Men
stdmman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stdmman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa dtgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsrétt ar
medlem och andels&gare i HSB. Vid intrade
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta rets medlemsavgift.
Andelen & ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttré&de.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du vetamer om HSB gdin pavar
hemsida www.hsb.se



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Brf Kobben kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
féreningsstamma.

Datum/tid: 23 maj 2016, k1 19.00

Plats: Fritidslokalen Ekan
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgdng av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Valberedningens redogérelse
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

Val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen!
Styrelsen



Bilagor till kallelsen:
¢ Dagordning
e Arsredovisning

e Valberedningens forslag till val av styrelseordforande, styrelse och revisorer samt
arvodesforslag

* Enredogorelse for de motioner som har kommit in och styrelsens yttrande dver dem
o Ovrigt beslutsunderlag

o Ovrig formalia kring foreningsstimma (till exempel beslutsprocess, fullmakter,
rostrakning mm)
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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsférening Brf Kobben i Sédertalje
Orgnr 769602-3014
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttstéreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen #ger fastigheterna Murarbasen 4, Murlodet 1 och Mursleven 1

vilka byggdes aren 1989-1990.
Adresserna dr Vatt Annas vig, Lodstigen och Tegelstigen.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Protector med bostadsrittstilligg.
I forsékringen ingér forsdkring mot ohyra.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes under september méanad enligt foreningens underhalisplan.

Lagenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsrétt. Av féreningens bostadsrittsligenheter har under
aret 39 st overlatits. I nedanstdende tabell specificeras innehavet.

Rok Antal Yta m2
1 21 1089
2 71 5025
3 59 4 963
4 22 2 404
Totalt 173 13 480

Parkeringsplatser

P4 foreningens fastigheter finns totalt 171 garage- och parkeringsplatser, varav 165 st hyrs ut till
medlemmar. 168 av dessa dr forsedda med timerstyrda el-uttag for motorvirmare.

Resterande 6 platser anvénds som avgiftsbelagd géstparkering. Under é&ret har en av garageplatserna
gjorts om till 3 st me-platser. .
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Forséaljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hinsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ldgenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls den 1:a juni. P4 stimman deltog 29 rostberéttigade medlemmar.

Stdmman beslutade att godkénna styrelsens redovisningshandlingar och beviljade styrelsen
ansvarsfrihet for 2014. Stimman beslutade vidare om arvoden for styrelsens ledaméter, val
forrattades.

Foreningen hade vid arets slut 221 medlemmar varav HSB Sodertélje dr en medlem.

Styrelse:

Namn Position

Karl Dolk Ordférande

Lars Malmstrom Vice ordférande/mark

Birgitta Hammarlof Sekreterare/studier/fritid

Karin Wigstrém Ekonomiansvarig

Bjorn Eriksson Drift och underhall

Johan Gyllstedt Ledamot utsedd av HSB Sodertilje

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméter Lars Malmstrom
och Birgitta Hammarlof. Mandattiden for ledaméterna &r tva &r.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantriden, férutom arsstimman
och konstituerande sammantride.
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Eivor Loch, tillika sammankallande, samt Christina Solberg Jonsson

Revisor

Revisor har varit Thomas Elfgren och Erik Nyberg som suppleant samt BoRevision AB, av HSB
Riksfoérbund forordnad revisor. D4 Thomas Elfgren har flyttat under &ret har Erik Nyberg gtt in
som ordinarie revisor.

Representanter i HSB fullmaktige
Féreningens representant pd HSB Sédertélje foreningsstimma var Karl Dolk med Lars Malmstrom

som ersattare.

Vicevard
Borge Krantz har varit vicevird forsta halvaret. Dédrefter har vicevirdsfunktionen skétts av Jan
Gillblad p& HSB Sodertélje.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprendrer £6r den administrativa och tekniska

Entreprendr Uppdrag

HSB Sodertilje Administrativ och teknisk férvaltning samt vicevirdstjdnster
Com Hem Kabel TV

PW Hiss och El Hisservice

AF-kontroll Hissar, besiktning

Bredbandsbolaget Internet/IP-telefoni

Kidde Brandskyddsutrustning/tillsyn

Nilrem Stid (Karin Wigstrom) Trappstiddning

Parkeringsservice AB Parkeringar

Ventilation & Inomhusklimat AB  Ventilation

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera Sverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna #r i enlighet
med bostadsrattslagen samt bostadsrattsféreningens stadgar § 32. Avgiften for 6verlatelse 4r hogst
2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 113 kronor, vilket erldgges av siljaren.
Pantsittningsavgiften 4r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2015 innebar 445 kronor per
pantnotering. -
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Ekonomi
Resultat och omsattning

Nettoomséttning
Arets resultat
Resultat efter fondjustering

Nyckeltal

Ménadsavgift i kr/m?2
Bel&ningsgrad 1 lan/m2
Snittréanta l&n vid arets slut
Likviditet 1 %

Soliditet 1 %

Avsittning och avskrivning/m?2

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %

2015

11 863 592
1696 182
360 557

2015
838
5334
1,93
138
15
240

2014
11514010
916 336
-352 409

2014
821
5426
2,37
92

13
256

HSB:s Brf Kobben i Sédertilje
Orgnr 769602-3014

2013
11490 423
1054 273
720 648

2013
821
5659
2,80
117
12
169

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital dr forbrukat
Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pé byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.
Beroende pé fastighetens skick och ndr/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och &r. Légre nivder 4r inte att rekommendera langsiktigt, eftersom virdet pa

fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

2012

11 487396
1152234
170 572

2012
821
5725
3,61
80

11
169

2011
11204 329
-595 653
-3 268 694

2011
801
5786
3,92
50

10
388
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Kostnadsférdelning
Fordelningen mellan kapital-, drifts- och underhallskostnader i bostadsréttsforeningen.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
17%

Avskrivningar

16% \

Personalkostnader
2%

Driftskostnader
58%

Underhall enligt plan _\

2%  Gvriga externa
kostnader
5%

Véasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad, underhall och 6vriga atgéarder
Foreningen har en 40-&rig underhéllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Inga storre underhallsatgarder har uforts under aret.

En ny hemsida har skapats.
"Kobbenbladet" en informationsskrift delas ut en gang per ménad till vira medlemmar.

Skyltning av foreningens fastigheter har gjorts.
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Tidigare ars betydande underhall

e Innergirden Tegelstigen ombyggd, 2007
e Innergirden pd Vatt Annas vig fardigstilldes 2010

e Montering av staket p& Vatt Annas vig 11 st, 2010

e  Ommélning av f6rrad och cykelhus, 2010

e Ombyggnad av undercentral Vatt Annas vig, 2011

o Staket Tegelstigen 1 och 2 samt f6r forskolan Mursleven, har bytts ut och malats, 2011
e Omfattande vattenskada Lodstigen 2, 2011

e Tvitt av balkonger och skdrmtak, 2011

e OVK - besiktning dr utford under aret och anmirkningarna atgérdats successivt, 2011
e Ombyggnad av undercentral Tegelstigen 2012

e Jordningstéllande av garden Lodstigen 1-2, 2013

e Renoveringa av fastigheternas fasad pa Lod- och Tegelstigen. 2014

e Byte av tvittmaskiner enligt underhéllsplan 2014

Aktiviteter
. Container stélls upp pé var och host
. Blomplantering

e Onsdagsbridge 1 Ekan

o Tisdagstriffen 1 fritidslokalen Ekan
. Bouleturneringar vid Vatt Annas vig
o Jullunch pd Bomans i Trosa

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften hojdes med 2% och parkering och garage med 25% under 2015. Den stora hdjningen av
parkering och garagehyran beror 6kade kostnader for underhall. I drsavgiften ingar
bostadsrittstilldgget genom Protectors fastighetsforsakring. Foreningen har gruppanslutningsavtal
med Bredbandsbolaget innebdrande att bredbandsuppkoppling och abonnemangsavgiften for
telefoni ocksd ingér i arsavgiften. Med ComHem har féreningen avtal om TV-utbudet grund som
ocksd ingar 1 arsavgiften.
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Foérvantad framtida utveckling
Planerat underhall enligt underhallsplan

Fortsatt utbyte av tvéttstugeutrustning

Ombyggnad av undercentraler Lodstigen

e Sérskild protokollford tillsynsbesiktning av ldgenheterna i samband med den érliga
justeringen av foreningens underhéllsplan, fortlépande.

e Underhall av staket, vindskivor, fénsterbrador m.m.

e Utbyte av befintlig belysning 1 trapphus till sensorstyrd LED-belysning.

e Nya anslagstavlor 1 entreplanen.

e Byte av hissar planeras om ca 5 &r.

Budget for ar 2016

Arsavgifterna limnade oférindrade infor 2016. Bastuavgiften héjdes till 50 kr per manad.
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avséttning till yttre fond
pa 225 600 kronor.

10
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Likvida medel vid arets boérjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintikter)
Rénteintdkter (finansiella intdkter)

Minskning av fordringar
Summa arets flode in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Réntekostnader (finansiella kostnader)

Minskning av korta skulder / Okning av fordringar
Amortering av 1an
Summa arets utfléde

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

11

2015-12-31

2661 265

11863 592
2 109

0
11 865 701

-5 855 083
-487 431
-241 375
-235 554

-1 696 666

245 891
-1229 080
-9 499 299
2 366 402

5 027 668

2014-12-31

2973 875

11514010
18 195

120 845
11 653 050

-5 686 523
-409 163
-326 255
-288 889

-2 052 475

-62 640

-3 139716
-11 965 660
-312 610

2 661 265
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Férslag till resultatdisposition

Yttre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid &rets borjan

Styrelsens behandling av yttre fond
Avgar avsittning till yttre fond enligt faststélld
underhéllsplan -1 577 000

Omforing av arets utforda, planerade underhéll fran yttre fond 241375

Foréndring av yttre fond (6kning 1 -/minskning 1 +) -1335 625
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att det samlade resultatet balanseras i ny rakning

ASB HSB:s Brf Kobben i Sédertilje
Orgnr 769602-3014

2253208

1335625

917 583

1696 182

2 613 765

2613765

Ytterligare upplysningar finns vad betrdffar foreningens resultat och stéllning 1 efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

12
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(B SNV V]

2015-01-01
2015-12-31

11 859 839
3753
11 863 592

-5 855 083
-487 431
=241 375
-235554

-1 653 410

-8 472 853

3390 739

2 109

-1 696 666

-1 694 557

1696 182

1696 182

2014-01-01
2014-12-31

11513 590
420
11 514 010

-5 686 523
-409 163
-326 255
-288 889

-1 852 565

-8 563 394

2950 616

18 195

-2 052 475

-2 034 280

916 336

916 336

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

1696 182
-1 577 000
241375

360 557

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

13

916 336
-1 595 000
326 255

-352 409
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2015-12-31 2014-12-31
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 81 809 663 83463 073
Summa materiella anldggningstillgangar 81 809 663 83463 073
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 81 810 163 83 463 573
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1667 120
Ovriga fordringar 48 934 53 029
Avrikningskonto HSB 5027 668 2 661 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 206 863 97231
Summa kortfristiga fordringar 5285132 2811645
Summa omsittningstillgangar 5285132 2 811 645
SUMMA TILLGANGAR 87 095 295 86 275 218

14
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not  2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 1374284
Upplételseavgifter 355 695
Fond f6r yttre underhall 8604 452
Summa bundet eget kapital 10 334 431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 984 463
Arets resultat 1696 182
Summa fritt eget kapital 2 680 644
Summa eget kapital 13 015 075

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 70 243 956
Summa langfristiga skulder 70 243 956

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1664 180
Leverantdrsskulder 931 611
Ovriga skulder 12 3713
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1236 759
Summa kortfristiga skulder 3 836 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 095 295

1374284
355 695
7335707
9 065 686

1336 872
916 336
2253208

11 318 894

71908 136
71908 136

1229 080
489 241
14 581
1315287
3048 189

86 275 218

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckning 135203 000
Summa stallda sikerheter 135203 000
Ansvarsforbindelser Inga

15

135203 000
135203 000

Inga



v,

B HSB:s Brf Kobben i Sédertilje

ey
. Orgnr 769602-3014
HSB — dir mijligheterna bhar

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och védrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Foreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 (K3)

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4 komponenternas

respektive vérde i en modell.

Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,03%.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirde
per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgadngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter bostider 11290968 11069 436
Hyror lokaler 19 700 1200
Hyror bilplatser 548 134 428 160
Hyresbortfall bilplatser 27125 -6 100
Intékter bastu 7250 0
Intékter parkeringsavgifter 20907 20 887
Oresavrundning 5 7
Summa nettoomsattning 11 859839 11 513 590

16



i

58 HSB:s Brf Kobben i Sédertiilje
> Orgnr 769602-3014

HSB — ddr mbjligheterma bor

2 Driftskostnader ] 2015
Reparation, forbrukningsmaterial mm 12324 3673
Lopande underhall 645 990 962 002
El-avgifter 720272 815178
Uppvédrmningsavgifter 1764 633 1722298
Vatten och avlopp 776 259 639 731
Sophidmtning 88 081 77 032
Ovrig renhéllning 180 466 81 648
Gemensamhetsanliggning 422 977 268 500
Forsakringar 106 612 117 423
Kabel-tv och bredband 343 001 345 863
Fastighetsskotsel 533 689 331 126
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 215 039 210 541
Forsdkringsskador 21336 102 114
Jourkostnader fastighet 18 059 9394
Fastighetskostnader 6vriga 6 344 0
Summa driftskostnader 5 855 083 5686 523

3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Soliditetsupplysningar 11250 8750
Lagstkningskostnader 1200 0
Gévor 778 0
Kontorsmateriel/trycksaker 2 460 11226
Tele 9028 8 107
Porto och frakt/mottagningsavgifter 15 595 15 595
Revision och granskning 13 100 13 163
Konferenser,utbildningar 1800 3387
Fritidsverksamhet 43 804 45 059
Foérv.arvode administration 227 992 218932
Forv.arvode teknik/vicevird 77354 0
Kopieringskostnader 4267 880
Konsult/admin.arvoden,riksforb 0 8 100
Konsultarvoden 21 603 17 117
Foreningsavgifter 56 300 56 300
Ovriga kostnader 900 2 547
Summa 6vriga externa kostnader 487 431 409 163

4 Underhall enligt plan 2015 2014
Periodiskt underhall installationer 65 125 326 255
Periodiskt underhall byggnad 176 250 0
Summa underhall enligt plan 241 375 326 255
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___5 Personalkostnader

Loner for anstédllda 83335 180 000
Arvode styrelse 94 450 70 850
Arvode féreningsvald revisor 4750 3000
Ovriga arvoden 16 000 2 000
Sociala avgifter 30 740 33 039
Ovriga personalkostnader 6279 0
Summa personalkostnader 235 554 288 889

Foreningen har inga anstillda vid arets slut.
6 Bygghader och mark 2015-12-31 2014-12-31

Anskaffiningsvirdet utgdrs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter {6r investeringar
efter uppférandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2109
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1990

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 90238990 90238990
Ingéende anskaffningsvirde mark 4 060 000 4 060 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 94 298 990 94 298 990

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -10 835917 -8 983 352
Arets avskrivningar -1 653 410 -1 852 565
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 489 327 -10 835917
Utgaende redovisat virde 81 809 663 83 463 073
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 86 400 000 86 400 000
Taxeringsvédrde mark - bostdder 26200000 26 200 000
Fastighetsbeteckning Murarbasen 4, Murlodet 1 och Mursleven 1

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31  2014-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda kostnader 206 863 97231
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 206 863 97 231
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9 Féréndring i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhail resultat resultat

Belopp vid

drets ingang 1374284 355695 7335707 1336872 916 336 11318 894

Resultatdisposition

enligt foreningsstdmman 916 336 -916 336 0

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhéllsplan i 1595000 -1595000 0

Iansprékstagande 7 '

av fond for yttre

‘underhall -326 255 326 255 0

Arets resultat 7 1696 182 1696 182

Beloppvid 0

arets utgéng 1374284 355695 8604452 984 463 1696 182 13015075
10 Ovriga skuilder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering

Handelsbanken 1,73 2019-12-01 500 000 14 081 556 14 581 556

Nordea Hypotek 2,70 2017-04-19 334 860 14 733 840 15 068 700

Nordea Hypotek 2,60 2016-04-20 50 000 11602 500 11 652 500

Nordea Hypotek 2,60  2016-04-20 15000 682 500 697 500

Handelsbanken 1,89 2018-09-01 164 320 14 812 440 14 976 760

Handelsbanken 0,91 2018-12-01 164 900 15995 300 16 160 200

1229080 71908136 73137 216

Nésta ars amortering beriknas uppga till -1 664 180
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 243 956
Genomsnittsréanta vid arets utgéng 1,93
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 6 656 720
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 63 587236
Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-12-31  2014-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering 1664 180 1229 080
Summa dvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1664 180 1229 080
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12 Ovriga skulder T 2015-12-31_2014-12-31
Utgéende mervirdesskatt 3613 0
Moms fastighet 100 0
Prelimindr skatt personal 0 9243
Avrigkning sociala avgifter 0 5338
Summa 6vriga kortfristiga skulder 3713 14 581

13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna arvoden I6ner soc avg 71381 0
Forutbetalda hyror/avgifter 945262 886 082
Upplupna réntekostnader 177 116 207 104
Borevison 13 000 12 300
Bomans 30 000 0
Telge Energi 0 156 238
DalaKraft 0 53 065
Bredbandsbolaget 0 498
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1236 759 1315 287

j LS : n 1 A !
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Karin Wigstrém Bjorn Eriksson Johan Gyllstedt

Var revisionsberittelse har ldmnats den ...... ST

o

Erik Nyberg * ‘ Olena Zozulyak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB.Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Kobben i Sddertalje, org.nr. 769602-3014

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kobben i
Sédertalje for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontrolf som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fr att uppna
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beakiar revisom de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsentigheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Utialanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r frenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Kobben i
Sodertélje for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget fil
dispositioner av féreningens vinst eller fériust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av rsredovisningen granskat véasentliga bestut, atgarder
och férhallanden i féreningen fr att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Sodertalje den [ 72016

T Tt
g
Erik Nyberg é Olena Zozulyak
Av fdreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vésentliga handelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrédkning och noter. | resultat-
och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening géaller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstdimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inképta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i
balansrakningen &r vardet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan namnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstallande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sékerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av foreningsstamman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansréakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som féljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar dtaganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for éver 10 000 ménniskor i Sédertdlje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjansteutbudet.

HSB Sodertélje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ar Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets férdelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

(s
HSB SODERTALJE JﬂB

Jarnagatan 6, 151 22 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 =
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




